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DECRETO N2 19/2024, DE 13 DE MAIO DE 2024

DISPOE SOBRE DECLARACAO DE UTILIDADE
PUBLICA PARA FINS DE DESAPROPRIACAO O BEM
iIMOVEL QUE INDICA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAVRAS DA MANGABEIRA, Estado do Ceard, Sr.
RONALDO PEDROSA LIMA, no uso de suas atribuigoes legais que lhe confere o art. 129, VIl da Lei

Organica Municipal e resolve:

CONSIDERANDQO as disposi¢des contidas no art. 19, caput e §22, da Lei Organica do Municipio de

Lavras da Mangabeira/CE, em que atribui competéncia ao Prefeito para decretar Desapropria¢io;

CONSIDERANDO o disposto no art. 52, XXIV da Constituicdo Federal e art. 22 ¢/c art. 52, alinea g e
h, art. 62 e art. 10, todos do Decreto-Lei Federal n® 3.365/1941;

CONSIDERANDO que o Municipio de Lavras da Mangabeira/CE objetiva com a presente
desapropriacdao de utilidade publica viabilizar a construg¢ao de um Instituto Federal de

Educag¢do, Ciéncia e Tecnologia do Ceara (IFCE) financiado pelo Ministério da Educacgio;

CONSIDERANDO a necessidade da disponibilidade do imével para fins de atingir os objetivos de
interesse da coletividade, haja vista que nele sera construido um campus do Instituto Federal de
Educacgao, Ciéncia e Tecnologia do Ceara (IFCE) que sdo institui¢des de exceléncia na oferta da
educacgdo profissional, cientifica e tecnoldgica, inclusiva e publica, atuando desde o ensino técnico

de nivel médio até o ensino superior de tecnologia, bacharelado e licenciatura, além da pds-

graduacgdo, em programas lato e stricto sensu. CW/ =
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CONSIDERANDO a relevante importancia da constru¢do de um campus do Instituto Federal de
Educacao, Ciéncia e Tecnologia do Ceara (IFCE) no Municipio de Lavras da Mangabeira/CE para
a promogao da formagdo integral de cidaddos para enfrentar e superar desigualdades sociais,
econdmicas, culturais e ambientais, garantindo a indissociabilidade entre ensino, pesquisa e

extensdo e em consonancia com potencialidades e vocagdes territoriais;

CONSIDERANDO que a Comissao Especial de Avaliagdo, nomeada pela Portaria n® 002/2024, de

08 de janeiro de 2024, que atribuiu ao imdvel objeto da declaragdo de utilidade publica o valor de

R$ 115.100,00 (cento e quinze mil e cem reais);

DECRETA

Art. 12, Fica declarado de Utilidade Publica para fins de Desapropriagdo, por via amigavel ou
judicial, o imovel abaixo caracterizado, destacado da matricula n? 438, datado de 30/05/1978, Lv
2-B, fls, 138 do 22 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Lavras da Mangabeira/CE,
destinado a construcdo de um campus do Instituto Federal de Educacgao, Ciéncia e Tecnologia

do Ceara (IFCE), a saber:

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P01, de coordenadas E =
502555,879m, N = 9254045,938m; deste, segue confrontando com Terreno
do Espolio de Vicente Ferrier Tomaz Ferrer, com os seguintes azimute e
distancia: 140218'19,14" e 320,00m; até o vértice P02, de coordenadas E =
502760,262m, N =9253799,711m; deste, segue confrontando com Faixa de
dominio da BR-230, com os seguintes azimute e distancia: 230218'19,53" e
230,00m; até o vértice P03, de coordenadas E = 502583,286m, N =
9253652,811m; deste, segue confrontando com Terreno do Espolio de
Vicente Ferrier Tomaz Ferrer, com os seguintes azimute e distancia:
320918'19,14" e 320,00m; até o vértice P04, de coordenadas E =
502378,903m, N = 9253899,038m; deste, segue confrontando com Terreno
do Espdlio de Vicente Ferrier Tomaz Ferrer, com os seguintes azimute e
distancia: 50218'19,53" e 230,00m; até o vértice PO1.
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Perfazendo uma area de 7,36ha (sete hectares e trinta e seis ares),
conforme planta e memorial descritivo em anexo ao presente decreto.

Art. 22. 0 imdével a que se refere o artigo anterior destina-se destinado a construgdo de um campus

do Instituto Federal de Educagao, Ciéncia e Tecnologia do Ceara (IFCE).

Art. 32. Os valores a serem pagos mediante justo pagamento é o constante em avaliagdo técnica

realizada por comissdo especialmente designada para os fins objetivados neste decreto.

Art. 4°. As despesas decorrentes do presente Decreto correrdo por conta da dotagdo orgamentaria

propria.

Art. 5. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢ées em

contrario.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE. CUMPRA-SE

PACO DO GOVERNO MUNICIPAL DE LAVRAS DA MANGABEIRA, ESTADO DO CEARA, AOS

TREZE DIAS DO MES DE MAIO DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E QUATRO.

ALDO PEDROSA LIMA
PREFEITO MUNICIPAL DE LAVRAS DA MANGABEIRA//CE
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ANEXO I
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Lavras
da Mangabeira/CE, CNPJ n®07.609.621/0001-16.

2. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo ¢ apresentar a avaliagdo-do imével em questiio, para implantagio de um
IFCE pelo Municipio de Lavras da Mangabeira — CE em parceria.com o Governo Federal.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

‘O objetivo do Laudo de Avaliagdo € a determinagido do valor de mercado com base em
pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével avaliando, apresentando
como-conclusdo-a convicgdo do-valor de mercado apds tratamento-dos-dados.

4. CARACTERIZACAO PO IMOVEL
4.1. LOCALIZACAO

O-imével localiza-se nas margens-da BR-230, Perimetro Urbano, Lavras da Mangabeira/CE.

; " bt g0 Soapfs de Olivers.
Figura 1 - Localizagdo do imével. Thiago bEE RO CIVIL
‘ \612609520
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4.2. CARACTERIZACAO DA REGIAQ

‘O imoével esta localizado na Zona Urbana, sendo sua via principal de acesso, a Rodovia BR-230
O-local ndo possui Huminagéo Publica.

4.3. DESCRICAO DO IMOVEL
O terreno possui area de 73.600,00 m?, 230,00 metros de frente por 320,00 metros de fundo.
Localizagdo geografica: Coordenadas 6°45'3.65"S e 38°58'31.58"0.
‘Sua topografia € variada: trechos planos, trechos com aclives e declives.

Néo foram identificados no imoével avaliando quaisquer restrigdes no-que tange a passivos
-ambientais ou 4reas de prote¢do permanente (APP).

Sua localizagéo ¢ em uma édrea a 350 metros de distdncia do Estadio Municipal, a 400 metros de
distdncia da Escola Estadual Alda Férrer, onde a oferta de imdveis é restritiva, fator este
determinante para sua valorizagéo imobiliaria.

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAQ

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a seguinte
redagdo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com

0 -empenho-do-engenheiro de avaliagdes, como-com o mercado e as
informagoes-que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
pelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néo
representa garantia de alcance de graus-elevados-de fundamentagdo.
Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo ¢
passivel de fixa¢do-a priori. ”

Em fungdo das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do mercado
imobilidrio-da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e
Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente lando de avaliagdo possui Grau de Fundamentagio
H e Grau de Precisdo 1.

6. VALOR DE MERCADO DO TERRENO /
Para o presente-trabalho adotou-se -0 Método Comparativo Direto de Dados de Meqc 'loﬁpara\o
calculo do valor do imével. f"
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Foram realizadas pesquisas no més de abril de 2024 na regido de interferéncia do mercado, € -os
elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do imével avaliando, visando obter o
melhor valor para o atual contexto de mercado.

Adotou-se 0o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do valor do
imével, praticado na regido geoecondmica proxima da localizagio da é4rea a ser avaliada, cujos
célculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para
a-determinagdo do valor unitario de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os-atributos-dos imoveis
comparativos (exemplo: 4rea, frente, profundidade, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para
representar a situacdo do imével paradigma (referéncia de uma determinada regifo).

Fatores Utilizados:

Fator Transposicéo: Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungdo da localizagdo do
avaliando em relagdo aos comparativos de mercado, aplicado através da seguinte equagdo: Ft =
Ta/le, onde:

Ft = Fator Transposi¢do
Ia = indice local do avaliando e Ic = indice local dos comparativos

O indice local sera estimado conforme observagdes do avaliador quando da vistoria e pesquisa
no local. Para o imével avaliando foi-adotado o indice igual a 100;

Fator Oferta: Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90, a fim de compensar a
super estimativa/elasticidade da oferta;

Em levantamento de dados junto ao mercado imobiliario, foram obtidos elementos, cujos dados
de andlise constam na planilha juntada ao presente taudo como anexo.

Apo6s tratamento-dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO para o terreno:
VALOR UNITARIO TERRENO = R$ 19,70/m*(Anexo )

Para a determinagdo do valor total do imével aplicaremos a férmula abaixo: VALOR TOTAL
DOIMOVEL = VT

VT = [Valor do terreno = (4rea terreno x valor unitario terreno)] — [Valor para
regularizar/planear o terreno]

VALOR DO TERRENO = (19,70 x 73.600,00) = R$ 1.449.920,00
‘CUSTO PARA REGULARIZACAO DO TERRENO = R$ 1.334.736,00 (Anexo IT)

VALOR TOTAL DO IMOVEL= R$ 1.449.920,00 - R$ 1.334.736,00 = R$ 115.184,00 '
inagy Svares de live.

VALOR TOTAL DO IMOVEL= RS$ 115.100,00 (Cento ¢ quinze mil ¢ cem rCR’E e 1@0‘5520
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7. CONCLUSAO

Encerra-se o presente trabalho composto por 04 (quatro) folhas, todas impressas de anverso,
sendo esta folha datada e assinada pelos autores do presente trabalho, € as demais rubricadas.

E parte integrante do presente trabalho o Anexo I — Quadro de Homogeniza¢do, Anexo 11 —
Custo Estimado para Regularizag@o do Terreno € Anexo III — Relatério Fotografico

Lavras da Mangabeira/CE, 13 de maio de 2024,

JOSE ERBERSON/ILEMOS DA SILVA

écretario da Comissdo

J@M{Iv\ Py Digune~

OSEFA BISPO BEZERRA

Membro da Comissdo

§ ~— e

1AG6 SOARES DE OLIVE[RA

M bro da Comissio

CICERO AKIABEG CAETANO JUNIOR
Membro da Comissdo
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ANEXO1

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

Valores ‘Fatores Homogeneizantes Valor ajustado
Fontes- : z p
Prego{R$) | Arealm?) | R$/m Fs Fyr Fip Fai Friom R$/m
1 84.000,00 3.000,00 28,00 09 1,0 1,0 10 | ©0%00 25,20
2 30.000,00 1.800,00 16,67 09 1,0 1,0 1,0 ' 0,900 15,00
3 71.780,31 3.418,11 21,00 0,9 1,0 1,0 1,0 0,900 18,90
Média aritmética (X)  Desvio padréo (S) | Média Aritmética: 19,70
Z_\. E(“' - xiy | lim..inf 70%: 13,79
¥= Ao S= izl g tim: sup 130%: 25,61
i n g
| intervalo de confiana fontes expurgadas: 0
L(80%) = Xs + L Média Saneada:| 19,70
-1 N 0
n: n? de fontes validas Desvio Padrao: 6,303
Xs:média saneada intervalo deConfianga: 0
L =roea— T de Student: 0
- = timite inferior: 10,76
Intervalo de Confianga: — z
L Limite Superior: 28,63
FAIXA DE ARBITRAMENTO
Enderego do Imével avaliando 73.600,00m?
Valor Minimo: 10,76 RS 791.936,00
Valor Médio: 19,70 R$ 1.449.920,00
Valor Maximo: 28,63 RS 2.107.168,00
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ANEXO II

*CUSTO ESTIMADO PARA REGULARIZACAO DO TERRENO**

| BDI = [28,16% ]
ITEM_[CODIGO| DESCRIGCAC UNIDADE | QUANT [CUSTO (R$)|PRECO (R$)] TOTAL (R$)
1 SERVICOS PRELIMINARES 20.608,00
LIMPEZA MECANIZADA DE TERRENO COM
1.1 C4919 |REMOCAO DE CAMADA VEGETAL, UTILIZANDO M2 73.600,00 0,22 0,28 20.608,00
TRATOR DE ESTEIRAS
2 MOVIMENTO DE TERRA 1.314.128,00
CARGA MECANIZADA DE TERRA EM CAMINHAO
21 COT10 | o g ANTE M3 | 36.800,00 4,32 554 |  203.872,00
TRANSPORTE DE MATERIAL, EXCETO ROCHA _
22 CB0 [y e niting s ATE (6 Kid M3 36.800,00 5,78 7,41 272.688,00
CORTE E ATERRO COMPENSADO S/CONTROLE
23 00028 | mrati DE COMB: ACTACAQ M3 73.600,00 8,88 11,38 |  837.568,00

1mago Soaresyie Oliveir.
ENGENHBRO CIVIL
CREA-PB N 1612609520

TOTAL (RS) | 1.334.736,00 |
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ANEXO III - RELATORIO FOTOGRAFICO

RUA CORONEL RAIMUNDO AUGUSTO, 25 - CENTRO - CEP: 63.300-000 - LAVRAS DA MANGABEIRA - CE



- > NV
Espelho d'égua

- P01

DATUM: SIRGAS2000

PO4

7,3600ha
1.100m

Perimetro /
@ Vertices TABELA MEMORIAL DESCRITIVO - GLEBA UNICA
Recursos hidricos Ponto | Vante Diregéo Dist. (m)| Lat, (UTM) {Long. (UTM)
e Confranitagtes PO1 | P02 | 140°18'20" | 320,00 | 502555,879 | 9254045,938
Rodovia P02 P03 230°18'20" | 230,00 | 502760,262 | 9253799,711
g P03 P04 320°18'20" | 320,00 | 502583,286 | 9253652,811
P04 P01 50° 18" 20" 230,00 | 502378,903 | 9253899,038
FOLHA: ASSUNTO. PROPRIETARIO
PLANTA PLANIMETRICA
PROPRIETARIO: CIDADE: uF.
P. M. de Lavras da Mangabeira Lavras da Mangabeira Ceara
01/01 o= . PN de Lavas da Mongobero
iTerreno para construcdo do IFCE| 7,3600ha Maio / 2024
DESENHO LOCALIDADE PERIMETRO. ESCALA
Moisés Torquatol ~ Sitio Bulandeia, sede. 1.100m 1:2500 Resp. Técnico: Moisés Torquato Gongaives — CREA 340800/CE




REPRESENTACOES ILUSTRATIVAS
Fonte: Google Earth, 06/10/2023. Modificado.

! Prefeitura Municipal de Lavras da Mangabeira

ENGEMAEIRD CIVIL
CREA-PE N° 1412609520



MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL: Terreno para construgao
PROPRIETARIO: Prefeitura Municipal de Lavras da Mangabeira

MUNICIPIO: Lavras da Mangabeira UF: CE }
COMARCA: Lavras da Mangabeira CIRCUNSCRICAO: sede
FINALIDADE: Escrituragéo INCRA:

AREA: 7,3600ha PERIMETRO: 1.100,00m

O presente memorial descritivo refere-se a um imével localizado em zona urbana, composto
por 01 (uma) area de terra, situada no Sitio Bulandeira, BR-230 km 42, SN, sede do municipio
de Lavras da Mangabeira/CE.

Confrontagdes:
- NORTE: Terreno do Espélio de Vicente Ferrier Tomaz Ferrer;
- LESTE: Terreno do Espdlio de Vicente Ferrier Tomaz Ferrer;
- SUL: Faixa de dominio da BR-230;
- OESTE: Terreno do Espdlio de Vicente Ferrier Tomaz Ferrer.

DESCRICAO DO PERIMETRO - GLEBA UNICA — Area: 7,3600ha Perimetro: 1100,00m

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P01, de coordenadas E = 502555,879m, N =
9254045,938m; deste, segue confrontando com Terreno do Espdlio de Vicente Ferrier Tomaz
Ferrer, com os seguintes azimute e distancia: 140°18'19,14" e 320,00m; até o vértice P02, de
coordenadas E = 502760,262m, N = 9253799,711m, deste, segue confrontando com Faixa de
dominio da BR-230, com os seguintes azimute e distancia: 230°18'19,53" e 230,00m; até o
vértice P03, de coordenadas E = 502583,286m, N = 9253652,811m; deste, segue confrontando
com Terreno do Espdlio de Vicente Ferrier Tomaz Ferrer, com os seguintes azimute e distancia:
320°18'19,14" e 320,00m; até o vértice P04, de coordenadas E = 502378,903m, N =
9253899,038m; deste, segue confrontando com Terreno do Espélio de Vicente Ferrier Tomaz
Ferrer, com os seguintes azimute e distancia: 50°18'19,53" e 230,00m; até o vértice PO1.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e encontram-se representadas no sistema UTM, posicionadas ao Meridiano
Central -39, tendo como Sistema de Referéncia o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecao UTM.

TABELA MEMORIAL DESCRITIVO - GLEBA UNICA
Ponto | Vante Diregao Dist. (m) | Lat. (UTM) Long. (UTM) Confrontante
o 4Q 1 o Terreno do Espdliio de Vicente
PO1 P02 140° 18'20 320,00 502555,879 | 9254045,938 Farier Tormaz P
P02 P03 | 230°18'20" | 230,00 502760,262 | 9253799,711 |Faixa de dominio da BR-230
o401 oM Terreno do Espdliio de Vicente
P03 P04 | 320°18'20 320,00 502583,286 | 9253652,811 Ferrier Tomaz Ferrer
0401 HAY Terreno do Espdliio de Vicente
P04 PO1 50° 18 '20 0,00 502378,903 | 9253899,038 Eardier Tamaz Farmsr
Lavras da Mangabeira, 13 de maio de 2024.
MOISES TORQUATOSEEEEEE 22"
GONCALVES: 048860z rrs ov-arioristas ou-rrs ecor s,
S U“VL 28314 Es;‘mSTORQUATOGONCALVESMSSOZB:&M
Thiago Oal' " Data: 2024 (:75 16 08:05:27-03'00
enpfEIRD CIVIL o
CREE:-% N° 1412609520 Moisés Torquato Gongalves

CREA/CE: 340800 // RN: 0618299920

Lavras da Mangabeira CPF: 048.860.283-14

7.609.621/0001-16

Prefeitura M.
CNPJ:



