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CEARA

GOVERNO DO ESTADO

PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

PARECER: 497/2024
ASSUNTO: Parecer de avaliagcao de valor de imével - SSPDS

Considerando o Laudo de Avaliagdo 0OS09/Q01/001, elaborado pela empresa Enprol
Engenharia e Projetos Ltda, que apresenta o valor total do imdvel, situado na Av. Bezerra de
Menezes, N° 581, Sdo Gerardo, Fortaleza-CE, passo a comentar.

O referido documento trata da avaliacdo de um imdvel com area de terreno de 11.825,00
m? e area construida de 6.479,94 m? tendo sido obtido o Grau de Fundamentacdo 2 e Grau de
Precisdo 2, conforme a norma de avaliagdo ABNT NBR 14653.

Para avaliagdo do terreno, foi aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com tratamento de dados por inferéncia estatistica/regressdo linear, que para tal, utilizou
uma pesquisa com 19 dados efetivamente no modelo adotado, com trés varidveis independentes
(4rea total, via de acesso e IDH), tendo os resultados estatisticos apresentando bom desempenho,
conforme a norma.

Para a composi¢do final de preco, adotou-se o Método Evolutivo, sendo estimado os
valores das benfeitorias encontradas na vistoria.

O mercado imobilidrio na 4rea encontra-se recessivo, com uma quantidade de dados de
imdveis altas, com prazo lento de abor¢do pelo mercado para os imoveis de grande porte. O atual
cenario de mercado, possui aspectos similares a0 mesmo periodo em que o laudo de avaliacdo foi
elaborado, estando este enfrentando uma crise no setor da construgéo civil e nas vendas de unidades
do mercado imobilidrio, acarretando que os valores dos imdveis ndo sofram significativa
valorizagdo.

Assim, pode-se afirmar pela manuten¢do do valor do Laudo no valor de 30.000.000,00

(trinta milhoes de reais).

E o parecer.

Fortaleza, 13 de junho de 2024.

Documento assinado eletronicamente por: OLAVIO JORGE DE SOUZA JUNIOR em 13/06/2024, as 12:45 CARLOS VINICIUS DAMACENO BESSA em 13/06/2024, as 12:44 (horario local do Estado do

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n° 34.097, de 8 de junho de 2021.
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